РЕШЕНИЕ
ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ
07 августа 2013 года
г. Тула
Советский районный суд г. Тулы в составе председательствующего Якушевой С.И., при секретаре Бобылевой О.В.,
рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело № 2-923/13 по иску Евдокимова Владимира Анатольевича, Бубновой Людмиды Дмитриевны, Шилкиной Ольги Григорьевны к обществу с ограниченной ответственностью «Маврол» и обществу с ограниченной ответственностью «Горизонт» о признании недействительными результатов межевания и возложения обязанности по исправлению кадастровой ошибки,
установил:
Евдокимов В.А., Бубнов Л.Д. и Шилкина О.Г. обратились с иском к ООО «Маврол» и 000 «Горизонт» о признании недействительными результатов межевания и возложении обязанности об исправлении кадастровой ошибки, ссылаясь в обоснование заявленных требований на то, что они являются собственниками квартир дома №12 по улице Лейтейзена города Тулы. Действиями ответчика 000 «Маврол» нарушены их права, как долевых собственников земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:19, на котором расположен жилой дом №12 по улице Лейтейзена города Тулы, поскольку ООО «Маврол» незаконно занял часть территории вышеуказанного земельного участка, установив в северо​восточном углу земельного участка забор, выйдя за границы принадлежащего ему земельного участка на расстояние 5.09 м. Площадь незаконно занятого ООО «Маврол» земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:19 составляет 180 кв.м.
Федеральным агентством объектов кадастра недвижимости Отделением по г.Туле Тульского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация» подготовлен технический паспорт на комплекс строений на вышеуказанном участке по состоянию на 24.07.2007 г. с планом приусадебного участка. Координаты границ земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:19 не определены, так как рассматриваемый участок относится к ранее учтенным земельным участкам, то есть участкам, сформированным и учтённым в установленном порядке на территории РФ до вступления в силу Федерального закона «О государственном земельном кадастре».
Проведение кадастровых работ по исправлению кадастровой ошибки в местоположении границ земельных участков с кадастровыми номерами 71:30:040109:123, 71:30:040109:61, 71:30:040109:87- объединенный земельный участок под номером 71:30:040109:1003, выполненное ООО «Горизонт, и как результат исправление инженером кадастровой ошибки, границы земельного участка ООО «Маврол» стали пересекать их строения, а потому необходимо установить правильность перемещения границы земельного участка, которое произошло в результате исправления кадастровой ошибки и признать результаты проведенного в апреле 2012 года межевания недействительными.
На основании изложенного, просили суд признать недействительными результаты межевания по исправлению кадастровой ошибки в местоположении границ земельных участков с кадастровыми номерами 71:30:040109:87, 71:30:040109:123, 71:30:040109:61, выполненного ООО «Горизонт» в интересах ООО «Маврол», обязать ООО «Маврол» обеспечить исправление кадастровой ошибки в разумные сроки.
В ходе рассмотрения дела истцы уточнили заявленные требования, просили признать недействительными   результаты   межевания   по   исправлению   кадастровой   ошибки   в местоположении границ земельных участков с кадастровыми номерами 71:30:040109:87, 71:30:040109:123,   71:30:040109:61,   выполненного   ООО   «Горизонт»   в   интересах   ООО «Маврол».
Установить границы земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:1003 общей площадью 1698 кв.м в соответствии с координатами характерных точек по внешним контурам земельных участков с кадастровыми номерами 71:30:040109:123, 71:30:040109:61, 71:30:040109:87, из которых он был сформирован посредством объединения, по состоянию до 27.04.2012 - до исправления кадастровой ошибки ООО Маврол».
Обязать ООО «Маврол» обеспечить исправление кадастровой ошибки, в течение 15 календарных дней со дня вступления в законную силу решения суда по настоящему гражданскому делу, посредством представления в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Тульской области (Управление Росреестра по Тульской области) всех необходимых документов.
Обязать ООО «Маврол» переместить забор, расположенный в северо-восточном углу земельною участка с кадастровым номером 71:30:040109:1003, на границу этого земельного участка, установленную с учетом исправления кадастровой ошибки.
В судебном заседании истец Евдокимов В.А., представитель истца Бубновой Л.В. по доверенности Бубнов И.П., представитель истцов Евдокимова В.А., Бубновой Л.Д., Шилкиной О.Г. по доверенностям Масько Ю.В. поддержали заявленные требования, просили удовлетворить по основаниям, изложенным в первоначальных и уточненных исковых заявлениях.
Истцы Бубнова Л.Д. и Шилкина Л.Д. в судебное заседание не явились, о времени и месте рассмотрения дела извещены надлежащим образом, представили в суд заявления, в которых просили рассмотреть дело без их участия.
Представитель ответчика ООО «Маврол»- генеральный директор Моторин А.С. завяленные исковые требования не признал, пояснив, что поскольку правообладателем земельного участка 71:30:040109:1003 является «Тульский комбайновый завод», то истцы не обладают правом заявлять исковые требования, таким правом обладает только «Тульский комбайновый завод». Границы земельного участка, смежного с земельным участком, принадлежащим на праве собственности ООО «Маврол», в натуре не выделены, поэтому, поскольку смежный земельный участок не отмежеван, то ООО «Маврол» не обязано было согласовывать границы участка. В заключении эксперта ООО «Тульский Центр Независимых Экспертиз «Эксперт Групп» № 674-13 от 15.03.2013 г. границы земельного участка определены по документам БТИ, по паспорту, который еще был сделан «Тульским комбайновым заводом», т.е. не имеется возможности судить о том, где действительно проходит межа по техпаспорту БТИ, который датирован старым годом.
Представитель ответчика ООО «Горизонт» в судебное заседание не явился, о времени и месте рассмотрения дела извещен надлежащим образом, в заявлении просил рассмотреть дело в отсутствие их представителя.
Представители третьих лиц ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии», Жилищно-коммунальное управление ОАО «Тульский комбайновый завод», Министерство имущественных и земельных отношений Тульской области в судебное заседание не явились, о дате и времени рассмотрения дела извещены надлежащим образом.
Выслушав объяснения сторон, допросив специалиста, изучив письменные материалы дела, суд приходит к следующему.
В отношении такого объекта недвижимости, как земельный участок, Земельный кодекс РФ определяет обязанность установления границ, то есть постановку этого участка на кадастровый учет в государственном кадастре недвижимости (ст. 11.1 упомянутого Кодекса). В соответствии со ст. 11.1 ЗК РФ земельным участком является часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами.
В соответствии со ст. 70 ЗК РФ государственный кадастровый учет земельных участков осуществляется в порядке, установленном Федеральным законом от 24.07.2007 г. N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости".
В соответствии с ч. 1 ст. 16 указанного Федерального закона кадастровый учет осуществляется в связи с образованием или созданием объекта недвижимости, прекращением его существования либо изменением уникальных характеристик объекта недвижимости или любых указанных в пунктах 7, 10 - 21 части 2 статьи 27 настоящего Федерального закона сведений об объекте недвижимости.
На основании п. 1 ч. 1 ст. 28 этого же Федерального закона "О государственном кадастре недвижимости" ошибками в государственном кадастре недвижимости является воспроизведенная в государственном кадастре недвижимости ошибка в документе, на основании которого вносились сведения в государственный кадастр недвижимости.
В силу п. 2 ч. 1 ст. 22 названного Федерального закона необходимыми для кадастрового учета документами являются межевой план (при постановке на учет земельного участка, учете части земельного участка или кадастровом учете в связи с изменением уникальных характеристик земельного участка), а также копия документа, подтверждающего разрешение земельного спора о согласовании местоположения границ земельного участка в установленном земельным законодательством порядке (если в соответствии со статьей 38 настоящего Федерального закона местоположение таких границ подлежит обязательному согласованию и представленный с учетом настоящего пункта межевой план не содержит сведений о состоявшемся согласовании местоположения таких границ.
Согласно п. 4 ст. 28 того же Федерального закона кадастровая ошибка в сведениях подлежит исправлению в порядке, установленном для учета изменений соответствующего объекта недвижимости (если документами, которые содержат такую ошибку и на основании которых внесены сведения в государственный кадастр недвижимости, являются документы, представленные в соответствии со статьей 22 настоящего Федерального закона заявителем), или в порядке информационного взаимодействия (если документами, которые содержат такую ошибку и на основании которых внесены сведения в государственный кадастр недвижимости, являются документы, поступившие в орган кадастрового учета в порядке информационного взаимодействия) либо на основании вступившего в законную силу решения суда об исправлении такой ошибки. В силу п. 5 ст. 28 указанной нормы права суд по требованию любого лица или любого органа, в том числе органа кадастрового учета, вправе принять решение об исправлении кадастровой ошибки в сведениях.
Кадастровое дело в силу ст. 15 названного Федерального закона представляет собой совокупность скомплектованных в установленном порядке документов, подтверждающих факт возникновения или прекращения существования земельного участка как объекта государственного кадастрового учета. Документы, содержащиеся в кадастровом деле, являются основанием для внесения соответствующих сведений о земельном участке в Единый государственный реестр земель.
Статьями 3, 15, 17 Федерального закона от 18.06.2001 г. N 178-ФЗ "О землеустройстве" предусмотрено обязательное проведение таких работ в случаях изменения границ объектов землеустройства, а также проведение работ по межеванию объектов землеустройства, т.е. установление на местности границ земельных участков, описание их местоположения, изготовление карты (плана) объекта землеустройства.
Согласно абзацу второму части 7 ст. 36 ЗК РФ местоположение границ земельного участка и его площадь определяются с учетом фактического землепользования в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Местоположение границ земельного участка определяется с учетом красных линий, местоположения границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка.
По смыслу положений ст. 22 Федерального закона от 24.07.2007 г. N 221-ФЗ при необходимости внесения в кадастр изменений, вызванных ошибочностью ранее внесенных в него сведений о местоположении границ земельного участка и (или) его площади, такая ошибка исправляется органом кадастрового учета как ошибка в сведениях документов, представляемых по ст. 22 Закона о кадастре недвижимости для осуществления кадастрового учета изменений уникальных характеристик земельного участка.
Как следует из совокупности положений, предусмотренных частью 3 статьи 25 и частями 4 и 5 статьи 28 названного Федерального закона, при согласии (отсутствии возражений)  всех  заинтересованных  правообладателей земельных участков упомянутая
ошибка исправляется в рамках административной процедуры, при несогласии хотя бы одного из них - по решению суда.
Пунктом 10 Положения о проведении территориального землеустройства, утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 07.06.2002 г. N 396, предусмотрено, при проведении землеустройства обеспечивается учет законных интересов лиц, права которых могут быть затронуты при его проведении, путем извещения их в письменной форме землеустроителями не позднее чем за семь календарных дней до начала работ. Отсутствие при проведении землеустроительных работ надлежащим образом извещенных лиц не является препятствием для проведения землеустройства. Заинтересованные лица вправе обжаловать действия, ущемляющие их права и законные интересы, в установленном порядке.
В соответствии с п. 1.1 Инструкции по межеванию земель, утвержденной Комитетом РФ по земельным ресурсам и землеустройству от 08.04.1996 г., межевание земель представляет собой комплекс работ по установлению, восстановлению и закреплению на местности границ земельного участка, определению его местоположения и площади.
Согласно п. 2 вышеуказанной Инструкции межевание земель включает: подготовительные работы по сбору и изучению правоустанавливающих, геодезических, картографических и других исходных документов; полевое обследование и оценку состояния пунктов государственной геодезической сети (ГГС) и опорной межевой сети (ОМС) -опорных межевых знаков (ОМЗ); полевое обследование границ размежевываемого земельного участка с оценкой состояния межевых знаков; составление технического проекта (задания) межевания земель; уведомление собственников, владельцев и пользователей размежевываемых земельных участков о производстве межевых работ; согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ земельного участка с собственниками, владельцами и пользователями размежевываемых земельных участков; сдачу пунктов ОМС на наблюдение за сохранностью; определение координат пунктов ОМС и межевых знаков; определение площади земельного участка; составление чертежа границ земельного участка; контроль и приемку результатов межевания земель производителем работ; государственный контроль за установлением и сохранностью межевых знаков; формирование межевого дела; сдачу материалов в архив.
В соответствии с ч. 1 ст. 39 Федерального закона от 24.07.2007 N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" местоположение границ земельных участков подлежит в установленном настоящим Федеральным законом порядке обязательному согласованию с лицами, указанными в части 3 настоящей статьи, в случае, если в результате кадастровых работ уточнено местоположение границ земельного участка, в отношении которого выполнялись соответствующие кадастровые работы, или уточнено местоположение границ смежных с ним земельных участков, сведения о которых внесены в государственный кадастр недвижимости.
Согласно ч. 3 ст. 39 вышеуказанного федерального закона согласование местоположения границ проводится с лицами, обладающими смежными земельными участками на праве: собственности (за исключением случаев, если такие смежные земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, предоставлены гражданам в пожизненное наследуемое владение, постоянное (бессрочное) пользование либо юридическим лицам, не являющимся государственными или муниципальными учреждениями либо казенными предприятиями, в постоянное (бессрочное) пользование); пожизненного наследуемого владения; постоянного (бессрочного) пользования (за исключением случаев, если такие смежные земельные участки предоставлены государственным или муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, органам государственной власти или органам местного самоуправления в постоянное (бессрочное) пользование); аренды (если такие смежные земельные участки находятся в государственной или муниципальной собственности и соответствующий договор аренды заключен на срок более чем пять лет).
В соответствии с ч. 1, 2 ст. 40 Федерального закона от 24.07.2007 N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" результат согласования местоположения границ
оформляется кадастровым инженером в форме акта согласования местоположения границ на обороте листа графической части межевого плана. Местоположение границ земельного участка считается согласованным при наличии в акте согласования местоположения границ личных подписей всех заинтересованных лиц или их представителей, за исключением предусмотренного частью 3 настоящей статьи случая.
Как следует из материалов дела и установлено судом, в производстве Советского районного суда г. Тулы находилось гражданское дело по иску ООО «Маврол» к Шмакову Д.А., Лубенской Ю.М., Тюхову В.Д., Евдокимову В.А., Евстигнеевой Г.Л., Бубновой Л.Д. о сносе самовольно возведенных построек и по встречному иску Евдокимова В.А. и Бубновой Л.Д. к 000 «Маврол» и 000 «Горизонт» о признании недействительными результатов межевания и возложении обязанности об исправлении кадастровой ошибки.
В обоснование заявленных требований 000 «Маврол» сослалось на то, что 000 «Маврол» на праве собственности принадлежит земельный участок, расположенный по адресу: г.Тула, ул. Революции, 21, 27, 29, на котором общество осуществляет строительство жилого дома. Однако на находящемся в собственности 000 «Маврол» земельном участке расположены сараи ответчиков - по адресу: г.Тула, ул. Лейтейзена, 12, данные сараи построены ответчиками без разрешения, на чужом земельном участке, поэтому являются самовольными постройками и подлежат сносу осуществившим ее лицом либо за его счет. Наличие на земельном участке общества самовольных построек препятствует в использовании земельного участка, мешает производству строительных работ, при этом, часть построек находится в полуразрушенном состоянии, используется как свалка для мусора.
На основании изложенного, просило суд возложить на ответчиков обязанности по сносу самовольных построек - сараев, расположенных по адресу: г.Тула, ул. Лейтейзена, 12. Во встречном иске Евдокимов В.А. и Бубнова Л.Д. к 000 «Маврол» и 000 «Горизонт» о признании недействительными результатов межевания и возложении обязанности об исправлении кадастровой ошибки сослались на то, что проведение кадастровых работ по исправлению кадастровой ошибки в местоположении границ земельных участков с кадастровыми номерами 71:30:040109:123, 71:30:040109:61, 71:30:040109:87 - объединенный земельный участок под номером 71:30:040109:1003, выполненное ООО «Горизонт, и как результат исправление инженером кадастровой ошибки, границы земельного участка ООО «Маврол» стали пересекать их строения, а потому необходимо установить правильность перемещения границы земельного участка, которое произошло в результате исправления кадастровой ошибки и признать результаты проведенного в апреле 2012 года межевания недействительными.
Определением суда от 01.04.2013 года, вступившим в законную силу 06.06.2013 г., производство по иску ООО «Маврол» к Шмакову Д.А., Лубенской Ю.М., Тюхову В.Д., Евдокимову В.А., Евстигнеевой Г.Л., Бубновой Л.Д. о сносе самовольно возведенных построек было прекращено ввиду отказа истца от иска.
Встречные иски Евдокимова В.А. и Бубнова Л.Д., а также отдельно представленный иск Шилкиной О.Г. к ООО «Маврол» и ООО «Горизонт» о признании недействительными результатов межевания и возложении обязанности об исправлении кадастровой ошибки явились предметом рассмотрения по данному делу.
Ввиду чего по делу была проведена судебная землеустроительная экспертиза № 674-13 от 15.03.2013 года, выполненная ООО «Тульский Центр независимых экспертиз» «Эксперт групп».
Экспертная оценка включала в себя оценку и исключение возможных ошибок в исходных данных, заключенных в кадастровых выписках, на исследуемые земельные участки с последующим наложением фактических данных.
Используя координаты поворотных точек границ участков согласно кадастровых выписок обозначенных участков, были выполнены построения и составлена схема взаимного расположения участков согласно иных. На эту же схему было нанесено фактическое расположение строений и построек участка дома по ул. Лейтейзена, д. 12 и фактическое положение дома и ограждения участка, принадлежащего ООО «Маврол», при
этом, было определено местоположение участка до исправления кадастровой ошибки (до 27.04.2012 г.), а именно:
Взаимное расположение участков с №№ 71:30:040109:87, 71:30:040109:123, 71:30:040109:61; 71:30:040109:71, 71:30:040109:84 согласно кадастровых выписок на данные участки - не нарушают границ друг друга. Площади участков, просчитанные на компьютере по координатам поворотных точке границ земельных участков, обозначенные в «Кадастровых выписках о земельных участках» соответствуют площадям, указанным в исходных данных на земельные участки. На участок № 71:30:040109:19 отсутствуют координаты границ участка. Однако, согласно технического паспорта на данный участок можно сделать вывод о линейных размерах элементов участка согласно указанного масштаба схемы участка 1:500. По линии сопряжения участков № 71:30:040109:87, 71:30:040109:123, 71:30:040109:61 с участком № 71:30:040109:19 наложений границ нет. Границы участков с №№ 71:30: 040109:87, 71:30:040109:123, 71:30:040109:61 не пересекают строений и построек, расположенных на участке дома по ул.Лейтейзена,12 (К№ 71:30:040109:19).
Также установлены координаты границ после исправления кадастровой ошибки, а именно:
Земельный участок К№ 71:30:040109:1003 с исправленными координатами поворотных точек границ участка сдвинулся в восточном направлении в сторону участка К№ 71:30:040109:19 на 3,39м . В юго-восточной части, в точках 7-9, участок пересекает постройки. Происходит наложение участка К№ 71:30:040109:1003 на участок К№ 71:30:040109:19. Площадь наложения составляет S=180 м2.
Фактическая площадь земельного участка занимаемого ООО «Маврол», определенная по существующему ограждению земельного участка на момент съемки (06.03.2013г.) составляет $=2032 м2. Проектная площадь участка с № 71:30:040109:1003, согласно кадастровых выписок S=1698 м. Фактическая площадь участка по существующему ограждению, больше проектной, определенной правоустанавливающими документами на AS= 334 м2. При этом, северо-восточный угол забора участка занимаемого ООО «Маврол» смещен на территорию участка К№ 71:30:040109:19 на 5,09 м .
Таким образом, исправление кадастровой ошибки в местоположении границ земельных участков с кадастровыми номерами 71:30:040109:87, 71:30:040109:123, 71:30:040109:61, выполненное ООО «Горизонт», привело к нарушению прав пользователей участка с № 71:30: 040109:19. При этом, до исправления кадастровой ошибки, нарушений прав смежных землепользователей не было.
Оснований для исправления границ участков с К№ 71:30:040109:87, 71:30:040109:123, 71:30:040109:61 не установлено.
Кадастровая ошибка, которую исправляло ООО «Горизонт» - не выявлена.
Фактические границы земельного участка, занимаемого ООО «Маврол», накладываются на участок с кадастровым номером 71:30:040109:19, северо-восточный угол забора участка с кадастровым номером 71:30:040109:1003 смещен на территорию участка с кадастровым номером 71:30:040109:19 на 5,09 м (1,7 м+3,39 м) по фактическому положению ограждения. После исправления кадастровой ошибки границы земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:1003 сместились в сторону земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:19 на 3,39 м, при этом площадь наложения составила 180 кв.м.
Для исправления наложения участков необходимо восстановить границы исследуемых участков в соответствии с первичной сформированной документацией по состоянию до исправления кадастровой ошибки (до 27.04.2012г.)
Не доверять вышеприведенном экспертному заключению у суда не имеется правовых оснований, поскольку оно соответствует требованиям ФЗ «О государственной судебно-экспертной деятельности в РФ», а также требованиям относимости, допустимости и достоверности, установленные ст. 67 ГПК РФ, проведено экспертом квалификация по экспертной специальности и правомочность которого подтверждена документально, эксперт имеет право осуществлять данную деятельность на всей территории РФ, стаж работы по специальности 20 лет,         заключение составлено с использованием системы «GPS» и
электронного тахеометра с последующей обработкой результатов на компьютерной программе AutoCAD 2007, координатные измерения выполнены в системе координат МСК 71.1.
Также по делу был допрошен в качестве специалиста - Родин А.В., работающий начальником отдела землеустройства и кадастровых работ ЗАО «Тула ТИСИЗ», обладающего лицензией на производство геодезических работ, производство геологических работ и производства кадастровых работ, который показал, что к ним обратился Евдокимов с просьбой сделать съемку местности прилегающей территории к дому № 12 по ул. Лейтейзена. Во дворе этого дома геодезисты отдела сделали съемку земельного участка внутридомовой территории, а также нанесли на эту съемку кадастровые сведения земельных участков. На этом ситуационном плане отображена ситуация согласно кадастровых сведениях и согласно границ земельных участков, трех земельных участков, которые были поставлены на кадастровый учет и в результате объединения этих трех земельных участков в дальнейшем образовался земельный участок кадастровый номер - 71:30:040109:1003. Из него видно, что при формировании трех земельных участков, до объединения, границы земельных участков проходили практически как смежные земельному участку, относящемуся к дому № 12 по ул. Лейтейзена, в результате дальнейших кадастровых работ кадастровым инженером Бибеа был образован из этих трех земельных участков единый земельный участок кадастровый номер 1003, также поставленный на кадастровый учет, были проведены кадастровые работы по уточнению местоположению границ и площади земельного участка кадастровый номер 1003, уже уточнили по неизвестной причине границы земельного участка и оказалось фактически, что границы земельного участка находятся внутри хозяйственных построек, прилегающих к дому № 12 по ул. Лейтейзена, при межевании этих трех участков изначально, когда их ставили на кадастровый учет, не было никаких претензий, споров, они являлись смежными землепользователями, т.е. есть земельный участок, который учтен в кадастровой палате с 1993 года, принадлежащий на праве постоянного бессрочного пользования Тульскому комбайновому заводу, является смежным. В результате проведения кадастровых работ по исправлению кадастровой ошибки инженер Бибеа без какого-либо заключения и подтверждающих документов установила наличие кадастровой ошибки, принимая во внимание вышеизложенное, в случае отсутствия в межевом плане вышеуказанного заключения, как и не имеется в приложении межевого плана никаких документов, подтверждающих место положение уточненных границ при его образовании, орган кадастрового учета должен был отказать в учете изменений данного земельного участка. По согласованию места расположения границ производится с лицами, обладающими смежными земельными участками на праве собственности, пожизненного наследовладения, постоянного бессрочного пользования, аренды, в случае если на земельные участки договор аренды заключен на 5 и более лет. В данном случае смежный земельный участок по ул. Лейтейзена, 12 находится в постоянном бессрочном пользовании Тульского комбайнового завода. Причем он внесен туда в 1993г., т.е. кадастровый инженер при уточнении должен был согласовать границы уточненного земельного участка с правообладателем смежного участка, т.е. с Тульским комбайновым заводом. Акт согласования приводится на листе чертежа с обратной стороны. Границы земельного участка в данном случае меняются. В данном случае согласование с правообладателем смежного участка Тульского комбайнового завода не проводилось. Здесь имеет место наличие факта самовольного занятия земельного участка, межевой план подготовлен не в соответствии с Федеральным законом № 221, в данном межевом плане нет обоснования уточненных границ земельного участка, кадастровый инженер должен при уточнении границ земельного участка обосновывать прохождение уточненных границ, т.е. почему граница уточняемая проходит по сараю, а из этого заключения этого не видно и никаких видимых документов, указанных в ч.9 ст.38 «Закона о кадастре», т.е. нет документов, подтверждающих место положение уточняемых границ, на основании каких документов внесена кадастровая ошибка.
Выводы   проанализированного   судом   экспертного   заключения   согласуются   с заключением допрошенного в суде специалиста.При таких данных, проанализировав вышеприведенные обстоятельства, суд установил, что исправление кадастровой ошибки ООО «Маврол» привело к захвату территории смежного земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:19, при этом до исправления кадастровой ошибки нарушений прав смежных землепользователей не было, фактическая площадь земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:1003, принадлежащего ООО «Маврол», расположенного по адресу: город Тула, улица Революции, больше проектной, определенной правоустанавливающими документами на 334 кв.м. Фактические границы земельного участка не соответствуют границам, обозначенным в землеотводных документах. Оснований для исправления кадастровой ошибки у ООО «Горизонт» не имелось.
Каких-либо доказательств в опровержение вышеприведенных обстоятельств ООО «Маврол» и ООО «Горизонт» представлено не было. В нарушение ст. 56 ГПК РФ ответчики не представили суду доказательств, которые свидетельствовали бы о том, что проведение кадастровых работ по исправлению кадастровой ошибки в местоположении границ земельных участков с кадастровыми номерами 71:30:040109:123, 71:30:040109:61, 71:30:040109:87 - объединенный земельный участок под номером 71:30:040109:1003, выполненное ООО «Горизонт, и как результат исправление инженером кадастровой ошибки, является обоснованным и законным, а наличие кадастровой ошибки подтверждено какими-либо документами. Напротив совокупностью приведенных выше доказательств подтверждено, что результаты межевания по исправлению кадастровой ошибки в местоположении границ земельных участков с кадастровыми номерами 71:30:040109:87, 71:30:040109:123, 71:30:040109:61, выполненного ООО «Горизонт» в интересах ООО «Маврол» являются незаконными.
Давая оценку доводам представителя ООО «Маврол» о том, что истцы не обладают правосубъектностью на подачу заявленных ими требований, кроме того, границы земельного участка, смежного с земельным участком, принадлежащим на праве собственности ООО «Маврол», в натуре не выделены, суд исходит из следующего:
Основанием для подачи настоящих исков явилось нарушение ООО «Маврол» прав истцов, как долевых сособственников земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:19, на котором расположен жилой дом №12 по улице Лейтейзена города Тулы. Установив забор, ООО «Маврол» вышло за границы принадлежащего ему земельного участка. Забор установлен на дворовой территории жилого дома №12 по улице Лейтейзена города Тулы, вглубь этого земельного участка на расстояние 5.09 м. Истцам на праве собственности принадлежат квартиры или доли в праве на квартиры в доме 12 по улице Лейтейзена в городе Туле.
Согласно части 1 статьи 16 Федерального закона «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» и части 1 статьи 36 Жилищного кодекс Российской Федерации собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит на праве общей долевой собственности земельный участок с элементами озеленения благоустройства, на котором расположен многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе владеть и пользовать земельным участком в той мере, в какой это необходимо для эксплуатации т многоквартирного дома, а также объектов, входящих в состав общего имущества в таком доме. При определении пределов правомочий собственников помещений в многоквартирном доме по владению и пользованию указанным земельным участком необходимо руководствоваться частью 1 статьи 36 ЖК РФ.
В указанных случаях собственники помещений в многоквартирном доме как законные владельцы земельного участка, на котором расположен данный дом и который необходим для его эксплуатации, в силу статьи 305 ГК РФ имеют право требовать устранения всяких нарушений их прав, хотя бы эти нарушения и не были соединены с лишением владения, а также право на защиту своего владения, в том числе против собственника земельного участка. В случае если у третьих лиц возникло право на земельный участок, необходимый для эксплуатации многоквартирного дома, собственники помещений в нем могут обратиться
в суд к таким третьим лицам с иском, направленным на оспаривание соответствующего права, или с иском об установлении границ земельного участка. При рассмотрении указанных исков суд разрешает спорные вопросы, связанные с границами данного земельного участка, в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности (часть 1 статьи 36 ЖК РФ).
Собственники помещений в многоквартирных домах, земельные участки под которыми не сформированы, вправе в индивидуальном порядке обращаться в уполномоченные органы государственной власти или органы местного самоуправления с заявлениями о формировании этих земельных участков. Такие заявления являются основанием для осуществления соответствующим органом публичной власти формирования земельного участка и проведения его государственного кадастрового учета».
Между тем, спорный земельный участок, являющийся придомовой территорией жилого дома, расположенного по адресу: г. Тула, ул. Лейтейзена, дом 12, сформирован и поставлен на кадастровый учёт 29.01.1993 г., имеет кадастровый номер 71:30:040109:19.
Федеральным агентством объектов кадастра недвижимости Отделением по г.Туле Тульского филиала ФГУП «Ростехинвентаризация» подготовлен Технический паспорт на комплекс строений на вышеуказанном участке по состоянию на 24.07.2007 г. с планом приусадебного участка.
Координаты границ земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:19 не определены, так как рассматриваемый участок относится к ранее учтенным земельным участкам, т.е. участкам, сформированным и учтённым в установленном порядке на территории РФ до вступления в силу Федерального закона «О государственном земельном кадастре». Положения Федерального закона от 24.07.2007 №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» применяются к отношениям, возникшим после введения их в действие. Поэтому следующие объекты недвижимости считаются ранее учтенными объектами недвижимости (то есть учет признается юридически действительным, а такие объекты - объектами недвижимости, учтенными в соответствии с этим Федеральным законом при условии, что до дня вступления Федерального закона от 24 июля 2007 г. №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» в силу или в переходный период его действия: уже был произведен государственный кадастровый учет или государственный технический учет объектов недвижимости; государственный кадастровый учет или государственный технический учет указанных объектов не осуществлен, но права собственности на них зарегистрированы и не прекращены; объектам недвижимости были присвоены условные номера (в порядке, установленном в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 1997 года №122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним») органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Как было установлено в ст.7 Федерального закона от 24.07.2007 №221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», в государственный кадастр недвижимости вносятся сведения об уникальных характеристиках объекта недвижимости согласно приведенному в ней перечню. Так как ранее учтенные объекты недвижимости считаются объектами недвижимости, учтенными в соответствии с указанным Федеральным законом, то имеющиеся сведения и содержащие такие сведения документы должны быть внесены в состав кадастра недвижимости.
Таким образом, документы технической инвентаризации, к которым относится, в том числе, технический паспорт, выступают документальной основой сведений государственного кадастра недвижимости.
При таких обстоятельствах, суд приходит к выводу о наличии правовых оснований для признания недействительными результаты межевания по исправлению кадастровой ошибки в местоположении границ земельных участков с кадастровыми номерами 71:30:040109:87, 71:30:040109:123, 71:30:040109:61, выполненного ООО «Горизонт» в интересах ООО «Маврол» и установлению границы земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:1003 общей площадью 1698 кв.м в соответствии с координатами характерных точек по внешним контурам земельных участков с кадастровыми номерами 71:30:040109:123, 71:30:040109:61, 71:30:040109:87, из которых он был сформирован посредством объединения, по состоянию до 27.04.2012 - до исправления кадастровой ошибки.
При этом, обеспечение исправление кадастровой ошибки должно быть возложено на ООО «Горизонт» путем проведения кадастровых работ по изменению границ земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:1003 в порядке, установленном для исправления кадастровой ошибки, а на ООО «Маврол» должна быть возложена обязанность по исправлению кадастровой ошибки путем перемещения забора, расположенного в северо​восточном углу земельною участка с кадастровым номером 71:30:040109:1003, на границу этого земельного участка, установленную с учетом исправления кадастровой ошибки.
На основании изложенного и руководствуясь ст. ст. 194-199 РФ, суд
решил:
исковые требования Евдокимова Владимира Анатольевича, Бубновой Людмиды Дмитриевны, Шилкиной Ольги Григорьевны к обществу с ограниченной ответственностью «Маврол» и обществу с ограниченной ответственностью «Горизонт» о признании недействительными результатов межевания и возложения обязанности по исправлению кадастровой ошибки - удовлетворить.
Признать недействительными результаты межевания по исправлению кадастровой ошибки в местоположении границ земельных участков с кадастровыми номерами 71:30:040109:87, 71:30:040109:123, 71:30:040109:61, выполненного ООО «Горизонт» в интересах ООО «Маврол».
Установить границы земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:1003 общей площадью 1698 кв.м. в соответствии с координатами характерных точек по внешним контурам земельных участков с кадастровыми номерами 71:30:040109:123, 71:30:040109:61, 71:30:040109:87, из которых он был сформирован посредством объединения, по состоянию до 27.04.2012 - до исправления кадастровой ошибки.
Обязать ООО «Горизонт» провести кадастровые работы по изменению границ земельного участка с кадастровым номером 71:30:040109:1003 в порядке, установленном для исправления кадастровой ошибки, в местоположении границ и площади земельного участка в течение 1 месяца со дня вступления решения суда в законную силу.
Обязать ООО «Маврол» переместить забор, расположенный в северо-восточном углу земельною участка с кадастровым номером 71:30:040109:1003, на границу этого земельного участка, установленную с учетом исправления кадастровой ошибки в течение 1 месяца со дня вступления решения суда в законную силу.
Решение может быть обжаловано в Тульский областной суд в течение 1 месяца через Советский районный суд г.Тулы со дня изготовления в окончательной форме.
Председательствующий
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