РЕШЕНИЕ

ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

20 сентября 2013 года    г. Тула

Центральный районный суд г. Тулы в составе:

председательствующего Щербаковой Н.В.

при секретаре Орловой Е.В.,

рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело № 2-3593/13 по иску Куликова Н.Н. к администрации г. Тулы о сохранении жилого помещения в перепланированном и переустроенном состоянии, признании права собственности на самовольно возведенные строения и часть жилого дома,

установил:

Куликов Н.Н. обратился в суд с иском к администрации г. Тулы о сохранении жилого помещения в перепланированном и переустроенном состоянии, признании права собственности на самовольно возведенные строения и часть жилого дома, ссылаясь на тот факт, что многоквартирный жилой <адрес> включает две квартиры. Общая площадь дома - 114,1 кв.м, жилая - 73,4 кв.м, вспомогательная - 40,7 кв.м, стены сборно-щитовые, количество этажей - 1:

квартира №1, общей площадью 40,2 кв.м, в том числе жилой - 31 кв.м, находится в собственности муниципального образования город Тула.

Квартира №2, общей площадью 73,9 кв.м, в том числе жилая - 42,4 кв.м, вспомогательная -1,5 кв.м, принадлежит на праве собственности истцу Куликову Н.Н., на основании свидетельства о праве на наследство от ДД.ММ.ГГГГ года, выданного государственным нотариусом Косогорской государственной нотариальной конторы города Тулы ФИО, зарегистрированного в БТИ города Тулы ДД.ММ.ГГГГ за №, реестровый номер №.

Квартира №2 фактически представляет собой индивидуально определенную часть
здания, которая состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения собственниками бытовых и иных
нужд, связанных с проживанием в этом здании, что в соответствии с ч.2 ст. 16 ЖК РФ
подпадает под понятие жилого дома.    

Истцом без получения соответствующего разрешения были осуществлены:

в лит.А - самовольная перепланировка путем сноса межкомнатной перегородки, совмещения двух жилых комнат, демонтажа печи и обустройства гардеробной;

в лит.а - переоборудование путем установки АОГВ, газовой плиты и газового водонагревателя (колонки).

Кроме того, без получения соответствующего разрешения, истцом были возведены жилая пристройка лит.А2, веранда лит.а5 и пристройка лит.а4.

В результате, за счет внутренней перепланировки и возведенных построек общая площадь части жилого дома, принадлежащей истцу, стала составлять - 73,9 кв.м, в том числе, жилая - 42,4 м, подсобная - 31,5 кв.м. Из технического паспорта на здание (многоквартирный жилой дом), составленного ФГУП «Ростехинвентаризация -Федеральное БТИ» по состоянию на ДД.ММ.ГГГГ года, усматривается, что разрешение на строительство литера А - многоквартирного жилого дома, лит.А2, лит.а - жилых пристроек, лит.а5 - веранды и литера а4 - пристройки, не предъявлено.

При возведении и реконструкции без разрешения на строительство вышеуказанных строений градостроительные и пожарные нормы были соблюдены. Самовольно возведенные строения не нарушают прав и законных интересов других лиц.

Работы по возведению жилых пристроек в домовладении выполнялись истцом на собственные средства, с соблюдением мер техники безопасности, угрозу жизни и здоровью, а также имуществу других лиц не создавали.

Как следует из технического заключения ООО «СтройИнвестГрупп» от ДД.ММ.ГГГГ №, часть многоквартирного жилого дома лит.А, жилые пристройки лит. А2 и лит.а, пристройка лит.а4 и веранда лит.а5, входящие в состав <адрес>, находятся в исправном и работоспособном техническом состоянии: несущая способность основных конструкций обеспечивается, конструктивные элементы пригодны для дальнейшей эксплуатации.

Строительные работы произведены в соответствии с технологическими условиями на производство общестроительных и специальных работ.

Часть многоквартирного жилого дома лит.А, жилые пристройки лит.А2 и лит.а, пристройка лит.а4 и веранда лит.а5 соответствуют требованиям безопасности, долговечности эксплуатационным характеристикам, санитарно-эпидемиологическим требованиям по охране здоровья людей и окружающей природной среды, противопожарным требованиям, предъявляемым к жилым домам в соответствии с требованиями СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные.

Примененные при возведении обследуемых строений лит.А, лит.А2, лит.а, лит.а4 и лит.а5 строительные материалы, изделия и инженерное оборудование обеспечивают допустимые условия микроклимата и воздушной среды помещений; допустимый уровень естественной освещенности через световые проемы в наружных стенах; допустимые уровни шума в жилых смещениях в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требованиями к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях».

Просил суд оставить на месте самовольно возведенные постройки: жилую пристройку литер А2 площадью 33,0 кв.м, включающую в себя: туалет площадью 1,6 кв.м - номер на плане 1; ванную площадью 3,8 кв.м - номер на плане 2, коридор площадью 12,9 кв.м - номер на плане 3, жилую комнату площадью 14,7 кв.м - номер на плане 4; веранду литер а5 площадью 13,3 кв.м; пристройку а4 площадью 1,8 кв.м, расположенные по адресу: <адрес>.

Сохранить жилое помещение - трехкомнатную <адрес> - в перепланированном и переустроенном состоянии, согласно данным технической инвентаризации по состоянию на ДД.ММ.ГГГГ, со следующими технико-экономическими показателями: общая площадь - 73,9 кв.м; жилая площадь - 42.4 кв.м; подсобная площадь - 31,5 кв.м.

Признать <адрес> частью жилого домовладения общей площадью 73,9 кв.м, жилой площадью - 42,4 кв.м, подсобной площадью - 31,5 кв.м, состоящую из:

-лит.А, включающего в себя: жилую комнату площадью 12,8 кв.м, гардеробную площадью 2,3кв.м, жилую комнату площадью 14,9 кв.м;

лит.А2, включающего в себя туалет площадью 1,6 кв.м; ванную площадью 3,8 кв.м, коридор площадью 12,9 кв.м, жилую комнату площадью 14,7 кв.м;

лит.а, включающего в себя кухню площадью 9,1 кв.м;

лит.а4 - пристройки площадью 1,8 кв.м,

лит.а5 - веранды площадью 13,3 кв.м.

Признать за Куликовым Н.Н. право собственности на часть жилого дома, расположенного по адресу: <адрес>, общей площадью 73,9 кв.м, жилой площадью - 42,4 кв.м, подсобной площадью -31,5 кв.м, состоящую из:

лит.А, включающего в себя: жилую комнату площадью 12,8 кв.м, гардеробную площадью 2,3 кв.м, жилую комнату площадью 14,9 кв.м;

лит.А2, включающего в себя туалет площадью 1,6 кв.м; ванную площадью 3,8 кв.м, коридор площадью 12,9 кв.м, жилую комнату площадью 14,7 кв.м;

лит.а, включающего в себя кухню площадью 9,1 кв.м;

лит.а4 - пристройки площадью 1,8 кв.м;

лит.а5 - веранды площадью 13,3 кв.м.

В судебное заседание истец Куликов Н.Н. не явился, извещен о времени и месте судебного заседания надлежащим образом, просил о рассмотрении дела в его отсутствие.

В судебном заседании представитель истца Куликова Н.Н. по доверенности Масько Ю.В. поддержал заявленные требования по тем же основаниям.

Представители ответчика администрации г. Тулы, третьего лица Министерства имущественных земельных отношений Тульской области в судебное заседание не явились, извещены о времени и месте судебного заседания надлежащим образом, о причинах неявки не сообщили.

С учетом положений ст. 167 ГПК РФ суд считает необходимым и возможным рассматривать гражданское дело в отсутствие не явившихся лиц.

Суд, выслушав представителя истца Куликова Н.Н. по доверенности Масько Ю.В., исследовав письменные доказательства по делу, пришел к следующему.

Как следует из материалов дела и установлено судом, жилой <адрес> является двухквартирным, находится на земельном участке, используемом как приусадебный - занят садом и надворными постройками, эксплуатируемыми жильцами дома.

По данным ФГУП «Ростехинвентаризация-Федеральное БТИ» общая площадь
дома - 114,1 кв.м, жилая - 73,4 кв.м, вспомогательная - 40,7 кв.м, стены сборно-щитовые,
количество этажей - 1.    

Квартира №1, общей площадью 40,2 кв.м, в том числе жилой - 31 кв.м, находится в собственности муниципального образования город Тула, согласно постановлению Главы г. Тулы № от ДД.ММ.ГГГГ г., что подтверждается выпиской из Единого Реестра муниципального имущества г. Тулы.

Квартира №2, общей площадью 73,9 кв.м, в том числе жилая - 42,4 кв.м, вспомогательная -1,5 кв.м, принадлежит на праве собственности истцу Куликову Н.Н., на основании свидетельства о праве на наследство от ДД.ММ.ГГГГ года, выданного государственным нотариусом Косогорской государственной нотариальной конторы города Тулы ФИО, зарегистрированного в БТИ города Тулы ДД.ММ.ГГГГ за № реестровый номер №.

Наследодателю Куликову Н.Е., который приходится отцом истцу, трехкомнатная <адрес>, общеполезной площадью 40,2 кв.м, в том числе жилой площадью 31,0 кв.м, принадлежала на праве собственности, на основании регистрационного удостоверения № от ДД.ММ.ГГГГ года, выданного Тульским БТИ, свидетельства о регистрации права собственности отДД.ММ.ГГГГ №, выданного администрацией Центрального

района города Тулы, договора передачи № от ДД.ММ.ГГГГ года, справки № от ДД.ММ.ГГГГ года, выданной Тульским БТИ.

Из технического паспорта усматривается, что жилой дом. включающий две квартиры №1 и №2, фактически состоит из двух изолированных друг от друга частей, которые имеют отдельные входы, индивидуальное отопительное и другое инженерно-техническое оборудование.

Указанные обстоятельства позволяют суду прийти к выводу, что квартира №2 фактически представляет собой индивидуально определенную часть здания, которая состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения собственниками бытовых и иных нужд, связанных с проживанием в этом здании, что в соответствии с ч.2 ст. 16 ЖК РФ подпадает под понятие жилого дома.

Из материалов дела следует, что истцом без получения соответствующего разрешения были осуществлены:

в лит.А - самовольная перепланировка путем сноса межкомнатной перегородки, совмещения двух жилых комнат, демонтажа печи и обустройства гардеробной;

в лит.а - переоборудование путем установки АОГВ, газовой плиты и газового водонагревателя (колонки).

Кроме того, без получения соответствующего разрешения, истцом были возведены жилая пристройка лит.А2, веранда лит.а5 и пристройка лит.а4.

В результате, за счет внутренней перепланировки и возведенных построек общая площадь части жилого дома, принадлежащей истцу, стала составлять - 73,9 кв.м, в том числе, жилая - 42,4 м, подсобная - 31,5 кв.м.

Из технического паспорта на здание (многоквартирный жилой дом), составленного ФГУП «Ростехинвентаризация - Федеральное БТИ» по состоянию на ДД.ММ.ГГГГ года, усматривается, что разрешение на строительство литера А - многоквартирного жилого дома, лит.А2, лит.а - жилых пристроек, лит.а5 - веранды и литера а4 - пристройки, не предъявлено.

Между тем, судом достоверно установлено, что фактически истцом самовольно были возведены после смерти отца только жилая пристройка - лит.А2, веранда-лит.а5, пристройка лит.а4.

Жилой дом - лит.А и жилая пристройка - лит.а, которые отмечены в техническом паспорте, как самовольные, были возведены ещё в ДД.ММ.ГГГГ и существовали на момент приватизации в ДД.ММ.ГГГГ отцом истца - ФИО1 - занимаемой им в то время спорной квартиры.    

Из технического паспорта БТИ по состоянию на ДД.ММ.ГГГГ усматривается, что физический износ жилого дома - лит. А - составляет 50%, жилой пристройки - лит.а - 44 %, в то время, как физический износ самовольно возведенных строений лит.А2, а4, а5 полностью отсутствует.

Данное обстоятельство подтверждает тот факт, что жилой дом - лит.А. и жилая пристройка -лит.а, не являются вновь построенными, так как лит.А2, а4, а5, а находились длительное время в эксплуатации, в том числе, и на момент приватизации отцом истца спорной квартиры.

Изложенные обстоятельства подтверждаются сведениями, содержащимися в технических паспортах БТИ по состоянию на ДД.ММ.ГГГГ и по состоянию на ДД.ММ.ГГГГ года, а также проектом газоснабжения жилого дома, утвержденного трестом «Косогорскмежрайгаз» ДД.ММ.ГГГГ года; актом на пусковые работы газового оборудования № от ДД.ММ.ГГГГ года; актом от ДД.ММ.ГГГГ и договором газоснабжения от ДД.ММ.ГГГГ.

В соответствии с положениями ст. 25 ЖК РФ перепланировка жилого помещения представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

Под переустройством жилого помещения понимается установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического. электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

Согласно ст. 26 ЖК РФ перепланировка (переустройство) жилого помещения проводится с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения.

Самовольными являются перепланировка (переустройство) жилого помещения, проведенные при отсутствии решения органа местного самоуправления о согласовании перепланировки или с нарушением проекта (переюинировки, переустройства). Собственник жилого помещения, которое было самовольно перепланировано (переустроено), обязан привести такое жилое помещение в прежнее состояние в разумный срок и в порядке, которые установлены органом, осуществляющим согласование. На основании решения суда жилое помещение может быть сохранено в перепланированном (переустроенном) состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан, либо это не создает угрозу их жизни или здоровью (чЛ. 3.4 ст. 29 ЖК РФ).

В соответствии с п. 1 ст.218 ГК РФ право собственности на новую вещь, изготовленную или созданную лицом хтя себя с соблюдением закона и иных правовых актов, приобретается этим лииом

Данная норма права в качестве оснований для возникновения права собственности на вновь изданную вещь называет два юридически значимых обстоятельства: создание новой вещи для себя и отсутствие нарушений законодательства при ее создании.

В соответствии со ст. 12 ГК РФ лицо вправе осуществить свою защиту путем требования о признании его права, в том числе и признания права собственности.

В соответствии с ч.З ст. 222 ГК РФ право собственности на самовольную постройку может быть признано судом за лицом, в собственности, пожизненном наследуемом владении, постоянном (бессрочном) пользовании которого находи гея земельный участок, где осуществлена постройка.

Право собственности на самовольную постройку не может быть признано за указанными лицами, если сохранение постройки нарушает права и охраняемые законом интересы других лиц либо создает угрозу жизни и здоровью граждан.

Как следует из технического заключения ООО «СтройИнвестГрупп» от ДД.ММ.ГГГГ №, часть многоквартирного жилого дома лит.А. жилые пристройки лит. А2 и лит.а, пристройка лит.а4 и веранда лит.а5, входящие в состав <адрес>, находятся в исправном и работоспособном техническом состоянии: несущая способность основных конструкций обеспечивается, конструктивные элементы пригодны для дальнейшей эксплуатации.

Строительные работы произведены в соответствии с технологическими условиями на производство общестроительных и специальных работ.

Часть многоквартирного жилого дома лит.А, жилые пристройки лит.А2 и лит.а, пристройка лит.а4 и веранда лит.а5 соответствуют требованиям безопасности, долговечности эксплуатационным характеристикам, санитарно-эпидемиологическим требованиям по охране здоровья людей и окружающей природной среды, противопожарным требованиям, предъявляемым к жилым домам в соответствии с требованиями СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные.

Примененные при возведении обследуемых строений лит.А. лит.А2. лит.а. лит.а4 и лит.а5 строительные материалы, изделия и инженерное оборудование обеспечивают

допустимые условия микроклимата и воздушной среды помещений; допустимый уровень естественной освещенности через световые проемы в наружных стенах; допустимые уровни шума в жилых смещениях в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требованиями к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях».

В соответствии с ч.1, 2 ст. 16 Федерального закона от 29.12.2004 г. N 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» в существующей застройке поселений земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, является общей долевой собственностью собственников помещений в многоквартирном доме.

Земельный участок, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, который сформирован до введения в действие Жилищного кодекса Российской Федерации и в отношении которого проведен государственный кадастровый учет, переходил бесплатно в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме.

Указанные положения закона позволяют суду прийти к выводу, что собственники жилых помещений в многоквартирном доме вправе владеть и пользовать земельным участком, сформированным для эксплуатации дома.

Из представленного в материалы дела технического паспорта Б&apos;ГИ следует, что возведенные истцом строения расположены на земельном участке, отведенном для эксплуатации жилого дома.

Принимая во внимание тот факт, что самовольно возведенные Куликовым Н.Н. строения расположены на земельном участке, отведенным для эксплуатации жилого дома, а их сохранение не нарушает права и охраняемые законом интересы других лиц, не создает угрозу жизни и здоровью граждан, суд считает необходимым оставить на месте самовольно возведенные постройки: жилую пристройку литер А2 площадью 33,0 кв.м, включающую в себя: туалет площадью 1.6 кв.м - номер на плане 1; ванную площадью 3,8 кв.м - номер на плане 2, коридор площадью 12.9 кв.м - номер на плане 3, жилую комнату площадью 14,7 кв.м - номер на плане 4: веранду литер а5 площадью 13,3 кв.м; пристройку а4 площадью 1,8 кв.м, расположенные по адресу: <адрес>, сохранить жилое помещение - трехкомнатную <адрес> - в перепланированном и переустроенном состоянии, согласно данным технической v инвентаризации по состоянию на ДД.ММ.ГГГГ года, со следующими технико-экономическими показателями: общая площадь - 73,9 кв.м; жилая площадь - 42,4 кв.м; подсобная площадь - 31,5 кв.м.

В силу п.1 ст. 16 ЖК РФ к жилым помещениям относятся: жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната.

В соответствии с п.2 ст. 16 ЖК РФ жилым домом признается индивидуально определенное здание, которое состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании. Квартирой признается структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении.

Из технического паспорта усматривается, что жилой дом, включающий две квартиры №1 и №2, фактически состоит из двух изолированных друг от друга частей,

которые имеют отдельные входы, индивидуальное отопительное и другое инженерно-техническое оборудование.

Указанные обстоятельства позволяют суду прийти к выводу, что квартира №2 фактически представляет собой индивидуально определенную часть здания, которая состоит из комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения собственниками бытовых и иных нужд, связанных с проживанием в этом здании, что в соответствии с 1.2 ст. 16 ЖК РФ подпадает под понятие жилого дома.

Проанализировав исследованные доказательства суд приходит к выводу, что требование истца о признании занимаемой квартиры частью жилою дома также подлежит удовлетворению.

Руководствуясь ст.ст. 194-198 ГПК РФ, суд

    

решил:

исковые требования Куликова Н.Н. к администрации г. Тулы о сохранении жилого помещения в перепланированном и переустроенном состоянии, признании права собственности на самовольно возведенные строения и часть жилого дома, удовлетворить.

Оставить на месте самовольно возведенные постройки: жилую пристройку литер А2 площадью 33,0 кв.м, включающую в себя: туалет площадью 1.6 кв.м - номер на плане 1; ванную площадью 3,8 кв.м - номер на плане 2, коридор площадью 12,9 кв.м -номер на плане 3, жилую комнату площадью 14,7 кв.м - номер на плане 4: веранду литер а5 площадью 13,3 кв.м; пристройку а4 площадью 1,8 кв.м, расположенные по адресу: <адрес>.

Сохранить жилое помещение - трехкомнатную <адрес> - в перепланированном и переустроенном состоянии, согласно данным технической инвентаризации по состоянию на ДД.ММ.ГГГГ года, со следующими технико-экономическими показателями: общая площадь - 73,9 кв.м; жилая площадь - 42,4 кв.м; подсобная площадь - 31,5 кв.м.

Признать квартиру № в жилом доме, расположенном по адресу: <адрес> частью жилого домовладения общей площадью 73,9 кв.м. жилой площадью - 42.4 кв.м, подсобной площадью - 31,5 кв.м, состоящую из:

- лит.А, включающего в себя: жилую комнату площадью 12.8 кв.м, гардеробную площадью 2,3кв.м, жилую комнату площадью 14,9 кв.м;

лит.А2, включающего в себя туалет площадью 1,6 кв.м; ванную площадью 3,8 кв.м, коридор площадью 12,9 кв.м, жилую комнату площадью 14,7 кв.м:

лит.а, включающего в себя кухню площадью 9,1 кв.м;

лит.а4 - пристройки площадью 1,8 кв.м,

лит.а5 - веранды площадью 13,3 кв.м.

Признать за Куликовым Н.Н. право собственности на часть жилого дома, расположенного по адресу: <адрес>, общей площадью 73,9 кв.м, жилой площадью - 42,4 кв.м, подсобной площадью -31,5 кв.м, состоящую из:

лит.А, включающего в себя: жилую комнату площадью 12,8 кв.м, гардеробную площадью 2,3 кв.м, жилую комнату площадью 14.9 кв.м;

лит.А2, включающего в себя туалет площадью 1,6 кв.м: ванную площадью 3,8 кв.м, коридор площадью 12,9 кв.м, жилую комнату площадью 14,7 кв.м;

лит.а, включающего в себя кухню площадью 9.1 кв.м:

лит.а4 - пристройки площадью 1,8 кв.м;

лит.а5 - веранды площадью 13,3 кв.м.

Решение может быть обжаловано в судебную коллегию по гражданским делам Тульского областного суда путем подачи апелляционной жалобы через Центральный районный суд г. Тулы в течение месяца со дня принятия решения в окончательной форме.

Председательствующий

